\\ STADT NEUSTADT

Satzung liber die Herstellung und Ablésung von

Kraftfahrzeugstellplatzen der Stadt Neustadt a.d.Waldnaab

(Stellplatzsatzung — StS)

vom 01.10.2025

Aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nrn. 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588, BayRS 3132-1-B), zuletzt geandert durch die §§
12 und 13 des Gesetzes vom 23. Gesetzes 2004 (GVBI. S. 619), erldsst die Stadt Neustadt a.d.Waldnaab

folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fiir das gesamte Stadtgebiet der Stadt Neustadt a.d.Waldnaab. Sie regelt
insbesondere die Pflicht zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
sowie deren Erfiillungsmoglichkeiten mittels Ablosung.

(2) Diese Satzung findet keine Anwendung, soweit in Bebauungsplinen oder anderen

stadtebaulichen Satzungen abweichende Sonderregelungen bestehen.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge besteht, wenn eine Anlage
errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder durch die Anderung oder
Nutzungsanderung einer Anlage ein zusatzlicher Bedarf zu erwarten ist. Dies ist anhand der

Richtzahlenliste, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist, ersichtlich.
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§3
Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

Die Anzahl der herzustellenden Kraftfahrzeugstellpldtze ist anhand der Richtzahlenliste zu
ermitteln, die als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage
aufgefiihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellpldtze in Anlehnung an eine oder mehrere
vergleichbare Nutzung zu ermitteln.

Bei der Ermittlung der notwendigen Kraftfahrzeugstellpldtze wird grundsatzlich auf den
Einstellbedarf fir zweispurigen Personenkraftwagen abgestellt. Fiir bauliche Anlagen, die
aufgrund ihrer Nutzung regelmdRig von Autobussen, Lastkraftwagen, Lieger- und
Betriebsfahrzeugen angefahren werden, kénnen zusatzlich notwendige Kraftfahrzeugplatze
fur diese Fahrzeugarten verlangt werden. Bei Bedarf sind zusatzliche Stellplatzméglichkeiten
fur einspurige Kraftfahrzeuge zu schaffen.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei Anlagen mit unterschiedlichen
Nutzungen ist der Stellplatzbedarf fiir Kraftfahrzeuge fiir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln. Die Zahlen, die sich fiir die einzelnen Nutzungen ergeben, sind zusammenzuzahlen
und bilden den Gesamtbedarf.

Die Zahl an notwendigen Stellpldtzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln. Ergibt die
Ermittlung der Anzahl der notwendigen Kraftfahrzeugstellpldtze Bruchzahlen, werden diese
bei weniger als 0,5 abgerundet, ab 0,5 aufgerundet. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach

Addition der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendige Stellplatze.

§4
Erfiillung der Stellplatzpflicht

Die Pflicht aus § 2 Abs. 1 kann erfiillt werden durch Herstellung der Stellpldtze auf dem
Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks. Bei
Herstellung der Stellplitze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks
ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber der Stadt Neustadt an Waldnaab rechtlich
zu sichern. Hierzu ist eine beschrinkt persdnliche Dienstbarkeit (Stellplatznutzungsrecht)
zugunsten der Stadt Neustadt a.d.Waldnaab im Grundbuch einzutragen.

Die Inanspruchnahme derselben Stellpldtze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,

wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten
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und keine negative Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind. Eine
Priifung und abschlieRende Beurteilung im Einzelfall trifft die Stadt Neustadt a.d.Waldnaab.

Dariiber hinaus kann die Pflicht aus § 2 Abs. 1 durch eine Stellplatzabldse (& 6) erfiillt werden.

§5
Anforderungen an die Herstellung

Notwendige Stellplatze fir Kraftfahrzeuge missen ungehindert und unabhéngig voneinander
befahrbar und nutzbar sein (keine sog. ,,gefangenen” Kraftfahrzeugstellplatze).

Fiir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung ber den Bau
von Garagen sowie iber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer
jeweils gliltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GroRe und in Abhangigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO (Verwendung wasseraufnahmefahiger Beldge wie

z.B. Rasengittersteine, Drain-Pflaster, wassergebundene Decke 0.4.).

§6
Stellplatzablése

Die Ablésung setzt den Abschluss eines AblGsungsvertrages voraus, der im Ermessen der Stadt
Neustadt a.d.Waldnaab liegt. Ein Anspruch hierauf besteht nicht. Dies gilt auch dann, wenn
die Stellpldtze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatsachlich
hergestellt werden kdnnen.

Der Abldsungsbetrag fiir einen notwendigen Kraftfahrzeugstellplatz betragt 5.000,00 EUR.
Die Stadt Neustadt a.d.Waldnaab ist berechtigt, den Ablosebetrag fiir die Herstellung
zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung
bestehender Parkeinrichtungen einschlieRlich der Ausstattung mit Elektrostationen, fiir den
Bau und die Einrichtung von innerdrtlichen Radverkehrsanlagen, fiir die Schaffung von
offentlichen Fahrradabstellpldtzen und gemeindlichen Mietfahrradanlagen einschlieRlich der
Ausstattung mit Elektrostationen oder fiir sonstige MaRnahmen zur Entlastung der StraRen
vom ruhenden Verkehr einschlieRlich investiver MaRnahmen des o6ffentlichen

Personennahverkehrs zu verwenden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Buchst. C. BayBO).

§7



Abweichungen

Die Stadt Neustadt a.d.Waldnaab kann unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBo Abweichungen

von den Anforderungen dieser Satzung zulassen.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt ab dem 01.10.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung lber die Herstellung und
Abldsung von Stellpldtzen in der Stadt Neustadt a.d.Waldnaab (Stellplatzsatzung —StS) vom 01.11.2021

auler Kraft.

Idnaab, den 01.10.2025

ebastian Giering
1. Biirgermeister




Anlagel
Richtzahlenliste zur Satzung iiber die Herstellung und Ablésung von Kraftfahrzeugstellplatzen der Stadt

Neustadt a.d. Waldnaab (Stellplatzsatzung — StS) vom 01.10.2025

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher
in %

1: Wohngebéaude

14 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwoh- -

nungen, fur die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

1.2 Kinder-, Schiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellplatze
1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
14 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. &.
1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &.
1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10

kiinfte fur Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz

2. Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen

2.1 Buro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUF" 20

22 R&ume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m? NUF?, 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplatze
raume, Arztpraxen und dergl.)

3. Verkaufsstitten

3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir 75
den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden

3.2 Waren- und Geschéftshauser (einschlieR- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fir 75
lich Einkaufszentren, grof3flachigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelsbetrieben)

4. Versammlungsstétten (auBer Sport-
statten), Kirchen
41 Versammlungsstéatten von Gberértlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90

Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragsséle)

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90

5. Sportstitten

5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 300 m? -

(z. B. Trainingsplatze) Sportflache




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher
in %

5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -

Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucherplatze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -

5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherpléatzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, -

zusétzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.5 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstticksflache -

5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -

5.7 Hallenb&der mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -

zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

58 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. ohne 2 Stellplatze je Spielfeld -

Besucherplatze
5.9 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

5.10 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -

5.11 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -

5.12 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -

5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -

6. Gaststitten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75

6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m? NUF?, 90

sonst. Vergnigungsstétten mindestens 3 Stellplatze

6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 6 Betten, 75

Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2

6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75

7. Krankenanstalten

71 Krankenanstalten von tberdrtlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60

Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von 6rtlicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten fir langfristig Kranke

7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NUF", 75

mindestens 3 Stellplatze

8. Schulen, Einrichtungen der

Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusétzlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler Gber
18 Jahre

8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -

8.3 Tageseinrichtungen fur mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, -

mindestens 2 Stellplatze

8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz --

8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -

8.6 Berufsbildungswerke, Ausbildungs- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -

werkstatten und dergl.

9. Gewerbliche Anlagen
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jedoch mindestens 10 Stellplatze

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher
in %

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUF" 10

oder je 3 Beschéftigte

9.2 Lagerrdume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NUF" oder -

Verkaufsplatze je 3 Beschéftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstéatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit Gber Tankstel- -
lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
(ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -

10.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstuicksflache, -

" NUF = Nutzungsfldche nach DIN 277

2 Zusétzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




